
市區更新  更進一步

16

11-12 Venturing into New Horizons Ch (2).indd   16 12�9�7�   ��6:07



市建局由於沒有接到海壇街二二九A至G號項目的反

對意見，已經向業主發出有條件收購建議。如個別地

段內有不少於百分之八十業權持有人在市建局發出有

條件收購建議兩個月內接受收購，市建局將與業主完

成收購工作。

其餘兩個「需求主導」重建項目由於收到一些居民及

其他人士的反對意見，市建局需時處理。一旦發展局

局長批准項目進行，市建局會向受影響業主發出有條

件收購建議。

市建局估計如三個「需求主導」項目能順利推行，可

在項目地盤提供約二百三十個中小型住宅單位。市建

局會在新發展樓宇中的較低樓層，預留單位作「樓換

樓」計劃之用。

開展「促進者」服務

市建局去年已推出此項服務，協助業主集合業權聯合

出售。截至二零一二年七月為止，「促進者」服務共

收到六份申請，市建局已接受其中兩份申請，並已展

開工作。

大角嘴需求主導重建項目內的樓宇居住環境惡劣。

市區重建局（市建局）過去一年致力推展新《市區重

建策略》建議的新猷，並取得以下進展 :

開展「需求主導」重建服務

市建局在去年七月至十月底，推出第一輪「需求主

導」重建申請，共收到二十五份申請。市建局在接到

的申請中，選取了三個項目。其餘的申請項目或是達

不到不可分割業權份數要達百分之六十七的門檻，或

是地盤面積不足四百平方米，或是因樓宇情況未達要

優先處理的情况不獲考慮。

我們在二零一二年四月二十日，啟動了上述三個選取

的「需求主導」項目，包括位於大角咀的杉樹街十三

號至三十一號╱橡樹街八十七號項目；及兩個分別位

於深水埗海壇街二二九A至G號及二零五號至二一一A

號的項目。這三個項目如能順利推展，將可惠及約二

百九十戶居民。
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落實「樓換樓」安排

市建局在二零一二年二月，實行首項「樓換樓」安

排，並向北帝街╱新山道重建項目的自住業主，提供

這項安排。

「樓換樓」安排是新《市區重建策略》的亮點，適用

於二零一一年二月二十四日新策略頒佈後，市建局開

展重建項目內的受影響自住業主。

受影響的自住業主，必須先接受市建局按「同區七年

樓」呎價計算的收購建議。自住業主接受收購建議

後，可選擇原址「樓換樓」單位或位於啟德新發展區

的「樓換樓」單位。

市建局在啟德「樓換樓」項目會採用優質實用設計，

重點包括:

1.	重視自然通風:每個住宅的客廳及每層電梯大堂都

有對流窗；

2.	高綠化率:地盤綠化整體覆蓋率達百分之三十，其

中三份二為地面綠化率（佔百分之二十）；

3.	住戶共用設施在樓宇的頂層，享有良好景觀；不設

游泳池，不設餐飲設施，不設私家車停車場；

4.	樓宇大堂採實用設計；

5.	小型單位不設露台；三房單位兩個浴室中，一個設

有浴缸，另一個設花灑浴間；

6.	耐用材料及具能源效益裝置，減低日後的維修管理

費用；

7.	項目中的低座，採用適合長者設施。 

啟德「樓換樓」項目第一期地基工程已經於二零一二

年中展開，預計項目可於二零一六年完成。

成立首個市區更新地區諮詢平台

首個市區更新地區諮詢平台已於二零一一年六月一日

在九龍城成立。平台成員包括官員及非官方成員共二

十人，均由發展局局長委任。這是《市區重建策略》

推出後首個成立的平台，由規劃署擔任秘書處，其工

作並得到市建局全力支持。

諮詢平台將於二零一二年第三季就初步方案廣泛諮詢

公眾的意見，期望九龍城區各界及居民踴躍提出意

見，以制訂一個有該區特色和反映區內人士意願和整

體社會利益的九龍城市區更新計劃。

啟德發展區「樓換樓」計劃的低層建築設有適合長者的設施。
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成立市區更新基金

成立市區更新基金是新《市區重建策略》頒佈後市建

局另一工作重點。市建局向基金注資五億元， 用作資

助市區更新諮詢平台舉辦的各項活動。特區政府在二

零一一年八月公佈委任十名由發展局局長提名的市區

更新基金有限公司董事會成員。

基金提供獨立的經費來源，資助向受市建局執行的重

建項目影響居民提供協助的社區服務隊的運作；資助

由市區更新地區諮詢平台建議的社會影響評估及其他

相關規劃研究，以加強地區層面市區更新的規劃；以

及資助由非政府組織及其他持分者提議的在市區更新

範圍內進行的文物保育及地區活化項目。

二零一一年二月 政府公布新《市區重建策略》。

二零一一年二月至八月 市建局就新《市區重建策略》建議的新猷宣佈一系列新措施，包括「需求主

導」重建項目、「促進者」服務及「樓換樓」安排。市建局亦為首個市區更新

地區諮詢平台及市區更新基金的成立提供支援。

二零一一年四月一日 由市建局及香港房屋協會重新整合一套統一而全面的「樓宇維修綜合支援計

劃」正式生效。

二零一一年七月二十五日 首輪「需求主導」重建項目及「促進者」服務接受申請。

二零一一年十月三十一日 收到二十五份「需求主導」重建申請。

二零一二年二月二十七日 向北帝街╱新山道重建項目的自住業主發出包括「樓換樓」安排的收購建議，

他們是第一批受惠「樓換樓」安排的自住業主。

二零一二年四月二十日 啟動三個「需求主導」項目。

二零一二年四月二十六日 首個在大角咀設立的「市建一站通」資源中心正式開幕。

二零一二年六月一日 第二輪「需求主導」重建項目接受申請。

二零一二年七月 向位於深水埗的一個「需求主導」重建項目發出有條件收購建議。
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