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市區重建局  

洗衣街／花墟道發展計劃  

（Y T M - 0 1 3） 

 

1. 前言 

 

1.1. 市區重建局（市建局）是根據《市區重建局條例》成立的法定機構。市建局將

會推行 YTM-013洗衣街／花墟道發展計劃 （該計劃）。該計劃將會依據《市

區重建局條例》第 25條的規定，以發展計劃形式進行。 

 

2. 規劃程序 

 

2.1. 根據《市區重建策略》規定，市建局將向城市規劃委員會（城規會）呈交第一

階段社會影響評估報告及第二階段社會影響評估報告。市建局擬於 2024年 3月

18 日或之前向城規會呈交該計劃的發展計劃草圖（當中包括第一階段社會影

響評估報告），並擬於 2024年 4月 30日或之前向城規會呈交第二階段社會影

響評估報告。 

 

2.2. 按照行政安排，城規會於收到該計劃的發展計劃草圖（當中包括第一階段社會

影響評估報告）及第二階段社會影響評估報告後，盡快存放上述資料於該計劃

的憲報所述的規劃資料查詢處供公眾查閱，直至城規會考慮該發展計劃草圖為

止。如項目的憲報所述，上述資料亦將存放於市建局總辦事處、市建局市建一

站通及市建局網站（http://www.ura.org.hk），直至行政長官會同行政會議就該

發展計劃草圖作出決定為止。 

 

2.3. 根據《市區重建局條例》第 25（6）及（7）條，如果城規會認為該發展計劃

草圖適宜公布，該發展計劃草圖會被當作是城規會根據《城市規劃條例》（第

131 章）的規定而擬備的發展計劃草圖，而《城市規劃條例》的條文亦據此適

用。城規會會按照《城市規劃條例》第 5條的規定展示發展計劃草圖兩個月供

公眾查閱。在這期間內，任何人士可根據《城市規劃條例》第 6（1）條，就

發展計劃草圖向城規會作出書面申述。 

 

  

http://www.ura.org.hk/
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3. 背景 

 

3.1. 該計劃範圍顯示在圖則編號 URA/YTM-013內，地盤總面積約 29,315平方米，

包括了地盤 A及地盤 B，當中地盤 A再細分為面積較大的地盤 A1及四個零碎

的地盤 A2至地盤 A5。該計劃範圍在《旺角分區計劃大綱核准圖編號 S/K3/36》

上劃為「住宅（甲類）」、「其他指定用途」註明「混合用途」、「政府、機

構或社區」、「休憩用地」及顯示為「道路」的地方。 

 

3.2. 該計劃的地盤 A內主要為住宅建築物樓高 4至 10層，地面用作非住用用途。

這些樓宇於 1948至 1960年間落成，大多不設升降機。根據近期現場觀察所得，

地盤A內懷疑有違例構築物，後巷亦常有阻塞。樓宇的實際使用狀況則將於凍

結人口調查時進一步確定。 

 

3.3. 該計劃的地盤 B則為一組零碎／分離的現有休憩用地及政府、機構或社區設施，

大部份設施均需要提前預約。當中的休憩用地包括界限街遊樂場、洗衣街兒童

遊樂場及界限街小園地，而政府、機構或社區設施則包括分別於 1976 年及

1987 年落成的界限街一號及二號體育館、洗衣街（花墟道）垃圾收集站、洗

衣街公廁及一個電力支站。地盤 B亦包括整條花墟徑及康樂及文化事務署界限

街苗圃。 

 

3.4. 該計劃內估計約有 275個住戶及約 33 間地面商舖。 

 

 

4. 擬議發展 

 

4.1. 該計劃是市建局完成《油麻地及旺角地區研究（油旺研究）》後，首個按照

《油旺研究》所制訂的《市區更新大綱發展概念藍圖》中的倡議而啟動的項目，

同時回應《2023 年施政報告》中提出落實《油旺研究》的倡議及開展旺角東

「水渠道城市水道」重建項目。 

 

4.2. 該計劃將透過全面重新規劃及重整土地用途，創造一個水道公園以構建「旺角

東 – 水渠道城市水道」發展節點並連繫「城市水道」，成為旺角東一處富有活

力及社區魅力的重要地標及「社會經濟活動焦點」，實現《油旺研究》倡議。 

 

4.3. 該計劃將透過重整及開放現有於地盤 B內分割及零散的休憩空間，提供一個面

積不少於 8,800 平方米的「水道公園」，實現《油旺研究》的建議。「水道公

園」將成為一個標誌性及齊集藍綠元素的大型生態綠化節點，重塑昔日水道氛

圍並為該區注入新的活力。連同其他擬建的公共休憩空間，該計劃將合共提供

不少於 17,000平方米的公眾休憩空間予公眾享用。 
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4.4. 「水道公園」將以「城市水道」為中軸，擔當聯繫空間的樞紐角色，連接擬議

發展、花墟、旺角大球場及周邊城市空間，發揮協同效應，推動「水渠道城市

水道」發展節點成為區內有活力的「社會經濟活動焦點」。 

 

4.5. 因應「水道公園」毗鄰花墟的策略性地理位置，及配合《2023 年施政報告》

中推行的「悅目亮麗城市計劃」加強美化城市的方針，「水道公園」具備發展

為香港一個主要「賞花熱點」的良好機會。「水道公園」將融入豐富多彩的園

境設計主題，透過多個種植區、種植顯花樹木和園景建築、及地方營造的機會，

為在水道公園舉行季節性／不定期賞花活動創造有吸引力的環境。 

 

4.6. 該計劃同時亦響應政府「一地多用」的方針，擬議於地盤 B內興建一幢多用途

綜合大樓，以重置／升級現有的政府、機構或社區／體育／康樂設施，及／或

盡可能增設新的政府、機構或社區／體育／康樂設施。視乎相關政府政策局／

部門適時確認撥款及營運安排，該計劃旨在提供共約 20,000平方米的非住用總

樓面面積作重置／升級／新的政府、機構或社區／體育／康樂用途。 

 

4.7. 除了提供附屬停車設施外，該計劃擬於地盤 B內興建一個地下公眾停車場，並

加強與周邊之行人連接，推動《油旺研究》所倡議的「泊車後步行至內街」

（Park n’Walk）概念，以解決區內泊車及上落貨需求，及花墟一帶的交通問

題。 

 

4.8. 為提升花墟的街道活力及地區特色，該計劃會在地盤A及地盤B分別興建新的

單層零售樓宇及地面臨街商店，為零售活動，尤其是花店，創造更多可擴展的

空間，從而配合花墟現時的氛圍及支持花墟一帶未來的發展。 

 

4.9. 該計劃連同周邊地帶將採用「融合策略」進行市區更新，包括 4R 市區更新模

式，即「重建」、「復修」、「保育」及「活化」。 藉著重建機會，以及鄰

近市建局太子道西╱園藝街 (MK/02) 保育及活化項目的地理優勢，毗連地盤 

A2 至 A5 的後巷將擬議重塑為花墟的「第三條街」。 該計劃擬議對後巷進行

復修╱活化（不屬於該計劃範圍內），例如翻新、地方營造、及美化工程，以

改善後巷的環境，為該區的行人提供額外的空間和步行路線。透過開放 MK-

02內建築物的後院，將可於後巷創造新的臨街零售舖面。 

 

5. 額外市區更新倡議 (不屬於該計劃範圍內) 

 

5.1. 為提升發展計劃範圍及其周邊地區的易行度及連接性，該計劃將研究三條不同

方向的直接行人連接，分別為（1）連接地盤 B及大坑東遊樂場；（2）連接地
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盤 A1及地盤 B；及（3）就地盤 A1通往港鐵太子站及／或彌敦道商業帶的行

人連接預留隧道接駁位。 

 

5.2. 藉著重建帶來的機會，該計劃擬議進行額外的工務工程／活化措施以活化毗連

地盤 A2至 A5的後巷，並與地盤 A2至 A5擬議的新休憩空間及零售部分／樓

宇及市建局已完成的 MK/02 保育活化項目融合，從而改善步行環境及在花墟

範圍內創造新的空間。 

 

5.3. 太子道西行車天橋下的空間亦擬議工務工程，透過翻新、地方營造及／或美化

工程進一步提升環境及強化花墟特色。 

 

5.4. 上述額外市區更新倡議不屬於該計劃的一部分，將視乎可行性及在得到相關政

府部門及／或持份者同意後，由政府工務工程或由市建局以活化方式實施。 

 

6. 實施 

 

6.1. 根據《市區重建局條例》第 23（2）條的規定，發展計劃開始實施的日期，為

發展計劃的公告首次在憲報刊登的日期，即 2024 年 3 月 15 日。市建局由發展

計劃開始實施當日起進行凍結人口調查及第二階段社會影響評估。 

 

市區重建局 

2024年 3月 
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